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Conformità ai criteri ambientali minimi 
 

Il piano di manutenzione è conforme ai “Criteri Ambientali Minimi” (CAM), contenuti nell’Allegato del 
D.M. Ambiente dell'11 ottobre 2017. 

Per ogni elemento manutenibile sono individuati i requisiti e i controlli necessari a preservare nel tempo 
le prestazioni ambientali dell’opera, obiettivo innovativo che si aggiunge a quelli già previsti per legge 
(conservazione della funzionalità, dell’efficienza, del valore economico e delle caratteristiche di qualità). 

I livelli prestazionali dei CAM prevedono caratteristiche superiori a quelle prescritte dalle leggi nazionali e 
regionali vigenti, sono finalizzati alla riduzione dei consumi di energia e risorse naturali, e mirano al 
contenimento delle emissioni inquinanti. 

Gli interventi manutentivi individuati prevedono l’utilizzo di materiali atossici, riciclati e rigenerabili, per la 
salvaguardia della salute umana e dell’ambiente e per la mitigazione degli impatti climalteranti. 

Le prestazioni ambientali contenute nel seguente documento si riferiscono sia alle specifiche tecniche di 
base che a quelle premianti contenute nei CAM, tenendo conto anche del monitoraggio e del controllo della 
qualità dell’aria interna dell’opera. 

 

Programma di monitoraggio e controllo della qualità dell’aria interna 
Un programma dettagliato di monitoraggio sarà definito da personale qualificato dopo lo start-up 

dell’impianto. 
Nel piano di manutenzione sono previsti tutti gli interventi necessari ad eliminare o contenere 

l’inquinamento dell’aria indoor, adattabili e modificabili in itinere, a seconda di esigenze specifiche 
sopravvenute dopo la fase di avvio dell’impianto. 

Le varie sorgenti di inquinamento dell'aria degli ambienti indoor devono essere monitorate tenendo conto 
dei relativi contaminanti (Composti Organici Volatili - COV, Radon, batteri, virus, acari, allergeni, ecc.) per 
assicurarsi che i limiti indicati dalle normative vigenti siano rispettati o, in caso contrario, adottare 
tempestivamente gli interventi necessari al ripristino di condizioni di sicurezza. 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01.01 Sbalzi 
  

01.01.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (esposizione 
dei ferri d'armatura, scheggiature, fessurazioni, ecc.). Controllo delle zone di 
ancoraggio alla soletta di ringhiere e parapetti. 

Verifica ogni 3 anni 

01.01.02 Sbalzi a soletta piena 
  

01.01.02.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

01.01.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (esposizione 
dei ferri d'armatura, scheggiature, fessurazioni, ecc.). Controllo delle zone di 
ancoraggio alla soletta di ringhiere e parapetti. 

Verifica ogni 3 anni 

01.01 - Balconi o sbalzi 

01 - STRUTTURE CIVILI 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01.03 Lastre con vetrocamera basso emissivo o termico rinforzato   

03.01.03.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.01.03.C02 Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformit  à dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.03.C04 Controllo: Controllo illuminazione naturale 

Controllare il livello idoneo di iluminazione naturale secondo gli standard 
normativi. 

Controllo ogni 6 mesi 

03.01.03.C05 Controllo: Controllo dei disturbi ottici Controllo ogni 6 mesi 

 
Controllare che nelle fasi manutentive non vengano introdotti elementi che 
mediante interazioni tra di essi possano creare agli utenti disturbi visivi 
(abbagliamento e/o altri effetti negativi). 

  

03.01.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei 
giochi e planarit à delle parti. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.05 Lastre di vetro a doppia camera 
  

03.01.05.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.01.05.C02 Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformit  à dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.05.C04 Controllo: Controllo illuminazione naturale 

Controllare il livello idoneo di iluminazione naturale secondo gli standard 
normativi. 

Controllo ogni 6 mesi 

03.01.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei 
giochi e planarit à delle parti. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01 - Chiusure trasparenti 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02.01 Accessi alla copertura 
  

03.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02.01.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllare le condizioni e la funzionalit à dell'accessibilit à di botole, lucernari 
e/o altri accessi. Controllo degli elementi di fissaggio. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02 Canali di gronda e pluviali 
  

03.02.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02.02.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

03.02.02.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllare le condizioni e la funzionalit à dei canali di gronda e delle pluviali. 
Controllo della regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di 
fenomeni meteorologici particolarmente intensi. Verifica dell'assenza di 
eventuali anomalie. Controllare la funzionalit à delle pluviali, delle griglie 
parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che 
possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. 
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.03 Comignoli e terminali 
  

03.02.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

03.02.03.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo 
sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Si dovr à inoltre 
provvedere al controllo degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. 
Controllare la eventuale presenza di nidi o altri depositi in prossimit à delle 
estremit à dei comignoli. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.05 Strati termoisolanti 
  

03.02.05.C02 Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica 

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad 
elevata resistenza termica. 

Verifica quando occorre 

03.02.05.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02.05.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare 
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra 
la tenuta. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.06 Strato di barriera al vapore 
  

03.02.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02 - Coperture piane 
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03.02.06.C03 Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica 

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad 
elevata resistenza termica. 

Verifica quando occorre 

03.02.06.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare 
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra 
la tenuta. 

  

03.02.10 Strato di protezione in elementi cementizi   

03.02.10.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02.10.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

03.02.10.C01 Controllo: Controllo del manto Controllo a vista ogni 12 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllare le condizioni dello strato di protezione in cemento e/o degli 
elementi cementizi ponendo particolare attenzione in corrispondenza dei 
canali di gronda e delle linee di compluvio. Verifica dell'assenza di eventuali 
anomalie. Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in 
corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti di 
discontinuit à della guaina. Controllo delle giunzioni, dei risvolti, di eventuali 
scollamenti di giunti e fissaggi. 

  

03.02.13 Strato di tenuta con membrane bituminose 
  

03.02.13.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.02.13.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

03.02.13.C01 Controllo: Controllo impermeabilizzazione 

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di 
lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti di discontinuit à della guaina. 
Controllare l'assenza di anomalie (fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, 
ecc.) Controllo delle giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e 
fissaggi. Controllare l'assenza di depositi e ristagni d'acqua. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.05.02 Serramenti in materie plastiche (PVC)   

03.05.02.C13 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.05.02.C07 Controllo: Controllo persiane 

Controllo dello stato di conservazione e comunque del grado di usura delle 
parti in vista. Controllo delle cerniere e dei fissaggi alla parete. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.05.02.C12 Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformit  à dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.05.02.C14 Controllo: Controllo illuminazione naturale 

Controllare il livello idoneo di iluminazione naturale secondo gli standard 
normativi. 

Controllo ogni 6 mesi 

03.05.02.C01 Controllo: Controllo frangisole 

Controllo funzionalit à degli organi di manovra e delle parti in vista. 

Controllo a vista ogni anno 

03.05.02.C02 Controllo: Controllo generale 

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei 
giochi e planarit à delle parti. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C03 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05 - Infissi esterni 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle 
guarnizioni ai profili di contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento 
nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo dell'elasticit à delle guarnizioni. 

  

03.05.02.C04 Controllo: Controllo guide di scorrimento 

Controllo della loro funzionalit à. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C05 Controllo: Controllo maniglia 

Controllo del corretto funzionamento. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C06 Controllo: Controllo organi di movimentazione 

Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col 
telaio fisso. Controllo degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo 
dei movimenti delle aste di chiusure. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C08 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica 

Controllo funzionalit à degli organi di manovra e delle parti in vista. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C09 Controllo: Controllo serrature 

Controllo della loro funzionalit à. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C10 Controllo: Controllo telai fissi 

Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo 
dell'ortogonalit à dei telai. Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al 
controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.05.02.C11 Controllo: Controllo telai mobili 

Controllo dell'ortogonalit à dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati 
dell'anta. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.06.01 Saracinesche 
  

03.06.01.C05 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.06.01.C06 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio 

Verificare che gli elementi ed i componenti costituenti siamo caratterizzati da 
tecniche di agevole disassemblagio. 

Verifica quando occorre 

03.06.01.C01 Controllo: Controllo automatismi 

Controllo periodico delle fasi di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza dei 
motori elettrici in relazione ai sistemi di comando a chiave. 

Verifica ogni 6 mesi 

03.06.01.C02 Controllo: Controllo cerniere e guide di scorrimento 

Controllo dell'efficienza di cerniere e guide di scorrimento con verifica 
durante le fasi di movimentazione delle parti. Controllare l'assenza di depositi 
o detriti lungo le guide di scorrimento, in grado di ostacolare e/o impedire le 
normali movimentazioni. 

Verifica ogni 6 mesi 

03.06.01.C04 Controllo: Controllo organi apertura-chiusura 

Controllo periodico degli organi di apertura e chiusura con verifica delle fasi 
di movimentazioni e di perfetta aderenza delle parti fisse con quelle mobili. 
Controllo dei dispositivi di arresto e/o fermo delle parti al cessare 
dell'alimentazione del motore. Controllo dell'arresto automatico del gruppo di 
azionamento nelle posizioni finali di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza 
d'integrazione con gli automatismi a distanza. 

Verifica ogni 6 mesi 

03.06.01.C03 Controllo: Controllo elementi a vista 

Controllo periodico del grado di finitura e di integrit à degli elementi in vista. 
Ricerca di eventuali anomalie possibili causa di usura. 

Controllo a vista ogni anno 

03.06 - Portoni 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.07.01 Recinzioni in ferro 
  

03.07.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

03.07.01.C01 Controllo: Controllo elementi a vista 

Controllo periodico del grado di finitura e di integrit à degli elementi in vista. 
Ricerca di eventuali anomalie causa di usura. 

Controllo a vista ogni anno 

03.07 - Recinzioni e cancelli 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01.02 Corrimano   

04.01.02.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare periodicamente la stabilit à nei punti di aggancio a parete o ad 
altri elementi. Verificare le altezze d'uso e di sicurezza. 

Controllo ogni anno 

04.01.05 Parapetti e ringhiere in metallo 
  

04.01.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.01.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare lo stato superficiale degli elementi e l'assenza di eventuali 
anomalie (corrosione, mancanza, deformazione, ecc.). Verificare la stabilit à 
nei punti di aggancio a parete o ad altri elementi. Verificare le altezze d'uso e 
di sicurezza. 

Verifica ogni 6 mesi 

 

 
 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02.01 Canale di fumo o scarico 
  

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02.01.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.01.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.01.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

04.02.02 Cappello parapioggia   

04.02.02.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.02.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.02.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

04.01 - Balconi e logge 

04 - EDILIZIA: PARTIZIONI 

04.02 - Camini e canne fumarie 
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04.02.03 Comignoli 
  

04.02.03.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.03.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.03.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

04.02.04 Condotto fumario 
  

04.02.04.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.04.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.04.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02.05 Griglia per apertura di ventilazione 
  

04.02.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.05.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllo generale degli elementi e verifica dell ’assenza di eventuali anomalie 
e/o guasti. 

Controllo ogni anno 

04.02.06 Isolamento termico canna fumaria 
  

04.02.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.06.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.07 Raccordi 
  

04.02.07.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.07.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.07.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

04.02.08 Terminale 
  

04.02.08.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.02.08.C01 Controllo: Controllo Generale 

Controllare che il sistema camini e canne fumarie sia stato installato a regola 
d’arte e nel rispetto delle norme vigenti in materia ed assicurarsi dell ’assenza 
di eventuali anomalie e/o guasti. Verificare la rispondenza dei certificati di 
conformit à e di posa, rilasciati da impiantisti abilitati e certificati. 

Controllo ogni anno 

04.02.08.C02 Controllo: Controllo tiraggio 

 
Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga 
liberamente mediante misurazioni della capacit à di tiraggio dell'impianto. 
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.03.01 Controsoffitti in cartongesso 
  

04.03.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.03.01.C03 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio Verifica quando occorre 

04.03 - Controsoffitti 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Verificare che gli elementi ed i componenti costituenti siamo caratterizzati da 
tecniche di agevole disassemblagio. 

  

04.03.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di complanarit à degli elementi dei controsoffitti e del 
grado di usura delle parti in vista. Controllo dell'integrit à dei giunti tra gli 
elementi. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.04.01 Porte 
  

04.04.01.C06 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.04.01.C07 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio 

Verificare che gli elementi ed i componenti costituenti siamo caratterizzati da 
tecniche di agevole disassemblagio. 

Verifica quando occorre 

04.04.01.C02 Controllo: Controllo guide di scorrimento 

Controllo della loro funzionalit à e dell'assenza di depositi nei binari di 
scorrimento (per porte scorrevoli). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.01.C03 Controllo: Controllo maniglia 

Controllo del corretto funzionamento. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.01.C05 Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformit  à dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.01.C01 Controllo: Controllo delle serrature 

Controllo della loro funzionalit à. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.04.01.C04 Controllo: Controllo parti in vista 

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione 
superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi 
del telaio al controtelaio. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.04.02 Porte in tamburato   

04.04.02.C06 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.04.02.C07 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio 

Verificare che gli elementi ed i componenti costituenti siamo caratterizzati da 
tecniche di agevole disassemblagio. 

Verifica quando occorre 

04.04.02.C02 Controllo: Controllo guide di scorrimento 

Controllo della loro funzionalit à e dell'assenza di depositi nei binari di 
scorrimento (per porte scorrevoli). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.02.C03 Controllo: Controllo maniglia 

Controllo del corretto funzionamento. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.02.C05 Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformit  à dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

04.04.02.C01 Controllo: Controllo delle serrature 

Controllo della loro funzionalit à. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.04.02.C04 Controllo: Controllo parti in vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.04 - Infissi interni 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione 
superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi 
del telaio al controtelaio. 

  

 

 

 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.05.01 Lastre di cartongesso 
  

04.05.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie 
(distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.). 

Controllo a vista quando occorre 

04.05.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.05.02 Tramezzi in blocchi forati in conglomerato di argilla 
  

04.05.02.C02 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.05.02.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.05.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie 
(distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.05.03 Tramezzi in laterizio   

04.05.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.05.03.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.05.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie 
(distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.06.01 Giunti di dilatazione per pavimenti ceramici o pietre naturali 
  

04.06.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.06.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la tenuta dei serraggi dello strato di finitura; controllare che i profili 
che costituiscono il giunto siano privi di difetti quali avvallamenti, 
deformazioni e fessurazioni. Verificare inoltre la tenuta delle guarnizioni 
sigillanti. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

04.06.02 Pavimentazioni monolitiche in calcestruzzo lucidato   

04.05 - Pareti interne 

04.06 - Pavimentazioni esterne 
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04.06.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.06.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura, di erosione, delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto 
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, 
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.06.03 Rivestimenti cementizi-bituminosi   

04.06.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

  

04.06.03.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

04.06.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, macchie, graffiti, presenza di vegetazione, efflorescenze, 
microfessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.07.01 Battiscopa 
  

04.07.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto 
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, 
graffiti, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.07.02 Giunti di dilatazione e coprigiunti 
  

04.07.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la tenuta dei serraggi dello strato di finitura; controllare che i profili 
che costituiscono il giunto siano privi di difetti quali avvallamenti, 
deformazioni e fessurazioni. Verificare inoltre la tenuta delle guarnizioni 
sigillanti. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

04.07.03 Pavimenti vinilici 
  

04.07.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.03.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.07 - Pavimentazioni interne 
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04.07.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura, delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle 
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.07.04 Rivestimenti ceramici   

04.07.04.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.04.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.07.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura, di erosione e di brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei 
giunti. Controllare l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici e verifica 
della planarit à generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, 
graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

  

04.07.06 Profili per scale   

04.07.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.06.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura, delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle 
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.07.07 Rivestimenti in graniglie e marmi   

04.07.07.C02 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.07.07.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.07.07.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura, di erosione, di brillantezza delle parti in vista. Controllare l'uniformit à 
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie 
(depositi, macchie, graffi, efflorescenze, lesioni, microfessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.09.01 Intonaco 
  

04.09.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.09.01.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.09.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle 
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, screpolature, depositi, 
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

Controllo a vista ogni mese 

04.09.02 Rivestimenti e prodotti ceramici 
  

04.09.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.09.02.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica 

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di 
etichetatura ecologica. 

Verifica quando occorre 

04.09.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.09.05 Rivestimenti in ceramica   

04.09.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

04.09.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, macchie, graffiti, ecc.). 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.09 - Rivestimenti interni 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.02.01 Canalizzazioni in PVC 
  

05.02.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale e dell'integrit à dei contenitori a vista, dei 
coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.02.01.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.02.02 Contatore di energia 
  

 
05.02.02.C02 

 
Controllo: Controllo valori tensione elettrica 

 
Misurare i valori della tensione elettrica in ingresso e in uscita e verificare che 
corrispondano a quelli di progetto. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.02.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare il corretto funzionamento del display e che le connessioni siano ben 
serrate. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.02.03 Contattore 
  

05.02.03.C03 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare che i fili siano ben serrati dalle viti e che i cavi siano ben sistemati 
nel coperchio passacavi. Nel caso di eccessivo rumore smontare il contattore 
e verificare lo stato di pulizia delle superfici dell'elettromagnete e della 
bobina. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.02.03.C02 Controllo: Verifica tensione 

 
Misurare la tensione ai morsetti di arrivo utilizzando un voltmetro. 

Ispezione 
strumentale 

ogni anno 

05.02.04 Disgiuntore di rete 
  

05.02.04.C02 Controllo: Controllo led di segnalazione 

Verificare il corretto funzionamento delle spie di segnalazione del disgiuntore. 

Controllo ogni settimana 

05.02.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la funzionalit à dei dispositivi di manovra dei disgiuntori. Verificare 
che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di 
protezione da assicurare  è IP54) onde evitare corto circuiti. 

Controllo a vista ogni mese 

05.02.04.C03 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI 

05.02 - Impianto elettrico 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.02.05 Dispositivi di controllo della luce (dimmer) 
  

05.02.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare il corretto funzionamento dei dispositivi di regolazione e controllo. 

Controllo a vista ogni settimana 

05.02.05.C02 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.06 Fusibili   

05.02.06.C02 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.06.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta posizione ed il tipo di fusibile installato. Controllare che 
le connessioni siano efficienti e pulite. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.02.07 Gruppi di continuità   

05.02.07.C01 Controllo: Controllo generale inverter 

 
Verificare lo stato di funzionamento del quadro di parallelo invertitori 
misurando alcuni parametri quali le tensioni, le correnti e le frequenze di 
uscita dall'inverter. Effettuare le misurazioni della potenza in uscita su 
inverter-rete. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 2 mesi 

05.02.07.C02 Controllo: Verifica batterie 

Verificare l'efficienza delle batterie del gruppo di continuit à mediante misura 
della tensione con la batteria quasi scarica; verificare i livelli del liquido e lo 
stato dei morsetti. 

Controllo ogni 2 mesi 

05.02.07.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.02.08 Interruttori   

05.02.08.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei 
coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di 
protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti. 

Controllo a vista ogni mese 

05.02.08.C02 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.09 Pettini di collegamento in rame   

05.02.09.C01 Controllo: Verifica tensione 

 
Verificare la tensione e la corrente in uscita; controllare la frequenza di uscita 
e la potenza attiva erogata. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 6 mesi 

05.02.09.C02 Controllo: Controllo serraggio 

Verificare il corretto serraggio dei pettini ai rispettivi moduli. 

Controllo ogni 6 mesi 

05.02.09.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.02.10 Prese e spine   

05.02.10.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
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Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei 
coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di 
protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti. 

  

05.02.10.C02 Controllo: Controllo dei materiali elettrici 

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle 
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.10.C03 Controllo: Verifica campi elettromagnetici 

Eseguire la misurazione dei livelli di inquinamento elettromagnetico. 

Misurazioni ogni 3 mesi 

05.02.11 Quadri di bassa tensione 
  

05.02.11.C01 Controllo: Controllo centralina di rifasamento 

Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifasamento. 

Controllo a vista ogni 2 mesi 

05.02.11.C03 Controllo: Verifica messa a terra 

Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri. 

Controllo ogni 2 mesi 

05.02.11.C05 Controllo: Verifica campi elettromagnetici 

Eseguire la misurazione dei livelli di inquinamento elettromagnetico. 

Misurazioni ogni 3 mesi 

05.02.11.C02 Controllo: Verifica dei condensatori 

Verificare l'integrit  à dei condensatori di rifasamento e dei contattori. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.02.11.C04 Controllo: Verifica protezioni 

Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e 
dei rel è termici. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.02.12 Sezionatore 
  

05.02.12.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la funzionalit à dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare 
che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di 
protezione da assicurare  è IP54) onde evitare corto circuiti. 

Controllo a vista ogni mese 

05.02.12.C02 Controllo: Controllo strutturale 

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare 
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit à. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.02.13 Sistemi di cablaggio   

05.02.13.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.02.13.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta posizione delle connessioni negli armadi di 
permutazione, controllare che tutte le prese siano ben collegate. 

Ispezione a vista ogni anno 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.03.01 Appoggi antivibrante in gomma 
  

05.03.01.C02 Controllo: Controllo strutturale 

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare 
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit à. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.03.01.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllare lo stato dei materiali costituenti gli appoggi. Verificarne le 
condizioni di esercizio in caso di particolari eventi straordinari. 

Controllo ogni 6 mesi 

05.03.02 Caldaia dell'impianto di climatizzazione   

05.03.02.C05 Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia Ispezione a vista ogni mese 

05.03 - Impianto di climatizzazione 
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Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di 
taratura del termostato e della temperatura dell'acqua di ritorno. Verificare 
inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56 °C. 

  

05.03.02.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori 

Verificare la funzionalit à e la tenuta delle guarnizioni nei generatori 
pressurizzati. 

Controllo a vista ogni mese 

05.03.02.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati e valvole di sicurezza 

Verificare la funzionalit à e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati 
di blocco installati sui generatori. Verificare inoltre che le valvole di sicurezza 
siano funzionanti sia ad impianto spento che funzionante. 

Ispezione ogni mese 

05.03.02.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici 

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica individuando 
il relativo diagramma di esercizio al fine di mantenere, negli ambienti 
riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa. 

Registrazione ogni mese 

05.03.02.C14 Controllo: Verifica prodotti della combustione 

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla 
combustione.. 

Analisi ogni mese 

05.03.02.C04 Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto 

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti dell'impianto 
corrisponda al diagramma di carico. 

Registrazione ogni 6 mesi 

05.03.02.C10 Controllo: Misura dei rendimenti 

 
Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli 
imposti dalle norme vigenti (UNI10389). I valori delle misurazioni vanno 
registrati nel libretto di centrale dove andranno conservate anche le 
registrazioni delle apparecchiature di controllo. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 6 mesi 

05.03.02.C02 Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura 

Verificare lo stato del materiale coibente con eventuale ripristino nonch é 
verificare lo stato della vernice di protezione. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

05.03.02.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore 

 
Controllo della pompa del bruciatore, verificando la pressione di 
alimentazione e quella di aspirazione del combustibile a bruciatore 
funzionante. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

05.03.02.C07 Controllo: Controllo tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori 

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori controllando che non 
fuoriesca combustibile dall'ugello durante la fase di prelavaggio. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.03.02.C08 Controllo: Controllo tenuta dell'elettropompe 

 
Controllare la tenuta delle elettropompe dei bruciatori. Controllare che 
l'accensione avvenga senza difficolt à, che la combustione avvenga 
regolarmente, che non ci siano perdite di combustibile e che interponendo un 
ostacolo davanti al controllo di fiamma il bruciatore vada in blocco nel tempo 
prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di blocco, non 
consentano il passaggio di combustibile. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

05.03.02.C12 Controllo: Verifica apparecchiature della caldaia 

Verificare la funzionalit à degli organi e delle apparecchiature della caldaia dei 
gruppi termici, secondo le specifiche del costruttore; in particolare verificare 
le condizioni di funzionamento dei bruciatori. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.03.02.C13 Controllo: Verifica generale aperture ventilazione 

Verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di scarico dei 
gruppi termici con potenza < 35 kW. Verificare che le aperture di ventilazione 
non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi a quanto disposto dalle 
norme UNI. Verificare l'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei prodotti 
della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 
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05.03.02.C01 Controllo: Analisi acqua dell'impianto 

 
Verificare i valori delle principali caratteristiche dell'acqua, quali durezza ed 
acidit à, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 3 anni 

05.03.03 Canali in lamiera 
  

 
05.03.03.C04 

 
Controllo: Controllo qualità dell'aria 

 
Controllare la qualit à dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia 
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.03.03.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.03.03.C01 Controllo: Controllo generale canali 

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare 
riguardo a: 

-tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimit à delle 
fughe); -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la 
stabilit à dei sostegni dei canali; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; 
-griglie di ripresa e transito aria esterna; -serrande e meccanismi di 
comando; -coibentazione dei canali. 

Ispezione a vista ogni anno 

05.03.03.C02 Controllo: Controllo strumentale canali 

 
Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio, 
telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 2 anni 

05.03.04 Canalizzazioni   

 
05.03.04.C04 

 
Controllo: Controllo qualità dell'aria 

 
Controllare la qualit à dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia 
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.03.04.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.03.04.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni 

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare 
riguardo a: 

- tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimit à delle 
fughe);- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;- la 
stabilit à dei sostegni dei canali;- vibrazioni;- presenza di acqua di condensa;- 
griglie di ripresa e transito aria esterna;- serrande e meccanismi di 
comando;- coibentazione dei canali. 

Ispezione a vista ogni anno 

05.03.04.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni 

 
Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio, 
telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene all'interno dei canali. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 2 anni 

05.03.05 Filtri a secco 
  

 
05.03.05.C04 

 
Controllo: Controllo qualità dell'aria 

 
Controllare la qualit à dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia 
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.03.05.C01 Controllo: Controllo pressione nei filtri 
Ispezione 

strumentale 
ogni 3 mesi 
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Controllare la pressione a valle e a monte dei filtri. 

  

05.03.05.C02 Controllo: Controllo stato dei filtri 

Effettuare un controllo generale dello stato dei filtri, verificando che non vi 
siano perdite di materiale. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.03.05.C03 Controllo: Controllo tenuta dei filtri 

Effettuare un controllo generale della tenuta dei filtri, verificando che non vi 
siano perdite o fughe di sostanze. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.03.06 Filtri compositi 
  

 
05.03.06.C04 

 
Controllo: Controllo qualità dell'aria 

 
Controllare la qualit à dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia 
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.03.06.C01 Controllo: Controllo pressione nei filtri 

 
Controllare la pressione a valle e a monte dei filtri. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 3 mesi 

05.03.06.C02 Controllo: Controllo stato dei filtri 

Effettuare un controllo generale dello stato dei filtri, verificando che non vi 
siano perdite di materiale. Verificare che i filtri siano ben agganciati sui telai 
di supporto e che le guarnizioni siano efficienti. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.03.06.C03 Controllo: Controllo ventilatori 

Verificare che il ventilatore ruoti liberamente, che non sia prodotto rumore 
eccessivo e che il commutatore di velocit à sia efficiente. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.03.07 Griglie di ventilazione in acciaio   

05.03.07.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare le caratteristiche principali delle griglie di ventilazione dell'aria con 
particolare riguardo alla tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti 
annerite in prossimit à delle fughe) e alla stabilit à degli ancoraggi delle griglie. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.03.07.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.03.08 Pompe di calore (per macchine frigo) 
  

05.03.08.C03 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.03.08.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore 

Verificare, ad inizio stagione, lo stato della pompa, che l'aria sia spurgata e 
che il senso di rotazione sia corretto. Verificare tutti gli organi di tenuta per 
accertarsi che non vi siano perdite eccessive e che il premitraccia non lasci 
passare l'acqua. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.03.08.C02 Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore 

 
Verificare che i valori della pressione di mandata e di aspirazione siano 
conformi ai valori di collaudo effettuando una serie di misurazioni 
strumentali. 

Ispezione 
strumentale 

ogni 12 mesi 

05.03.09 Tubi in polietilene alta densità (PEAD)   

05.03.09.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.03.09.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 
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Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo 
a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di 
lesioni o di sconnessioni;- la stabilit à dei sostegni dei tubi;- presenza di acqua 
di condensa;- coibentazione dei tubi. 

  

05.03.10 Valvola di espansione (per macchine frigo)   

05.03.10.C03 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.03.10.C01 Controllo: Controllo generale valvole 

Effettuare un controllo generale delle valvole di termoregolazione; in 
particolare, verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, 
che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano perdite 
di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che non ci siano segni di degrado 
intorno agli organi di tenuta delle valvole. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.03.10.C02 Controllo: Controllo taratura valvole 

Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare, 
verificare che la temperatura di mandata sia quella prevista dalla curva 
caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1 °C rispetto alla 
temperatura ambiente di calcolo. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.04.01 Coibente per tubazioni in lana di roccia 
  

05.04.01.C02 Controllo: Controllo temperatura fluidi 

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso 
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono 
essere compatibili con quelli di progetto. 

Misurazioni ogni mese 

05.04.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in 
occasione dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e che lo stesso sia 
integro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli 
attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.04.02 Scaldacqua elettrici ad accumulo   

 
05.04.02.C03 

 
Controllo: Controllo della temperatura fluidi 

 
Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili 
con quelli di progetto. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.04.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verifica della pressione dell'acqua, della temperatura dell'acqua di accumulo 
e delle valvole di sicurezza. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.04.02.C02 Controllo: Controllo gruppo di sicurezza 

Verifica del gruppo di sicurezza e controllo del corretto funzionamento del 
termostato e del dispositivo di surriscaldamento. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.04.03 Termoarredi   

05.04.03.C03 Controllo: Controllo temperatura fluidi 

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso 
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono 
essere compatibili con quelli di progetto. 

Misurazioni ogni mese 

05.04.03.C01 Controllo: Controllo generale termoarredi Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.04 - Impianto di riscaldamento 
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Prima dell'avvio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con l'eliminazione 
delle eventuali perdite, verificare lo stato di protezione esterna eliminando, se 
presente, lo stato di ruggine. 

  

05.04.03.C02 Controllo: Controllo scambio termico 

Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare su tutta 
la superficie degli elementi radianti. In caso contrario eliminare le sacche di 
aria presenti all'interno dei corpi scaldanti aprendo l'apposita valvola di 
spurgo. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

05.04.04 Valvola by pass   

05.04.04.C02 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.04.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare che non ci siano perdite di fluido in corrispondenza della valvola e 
che i dispositivi di regolazione siano funzionanti. 

Controllo a vista ogni 4 mesi 

05.04.05 Vaso di espansione aperto   

05.04.05.C02 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.04.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare: 

- che il tubo di sfogo non sia ostruito;- che lo strato di coibente sia 
adeguato;- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido. 

Controllo ogni 12 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.05.01 Lampioni a braccio 
  

 
05.05.01.C03 

 
Controllo: Controllo valori illuminazione 

 
Eseguire la misurazione dei livelli dell'illuminazione e verificare che tali valori 
siano compatibili con quelli di progetto. 

TEST - Controlli 
con 

apparecchiature 

 
ogni mese 

05.05.01.C01 Controllo: Controllo corpi illuminanti 

Verificare l'efficienza dei reattori, starter, condensatori, lampade ed altri 
accessori. 

Ispezione ogni 3 mesi 

05.05.01.C02 Controllo: Controllo generale 

Controllo dell'integrit à dei lampioni verificando lo stato di tenuta del 
rivestimento, delle connessioni e dell'ancoraggio a terra. 

Controllo a vista ogni 3 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.06.01 Bidet 
  

05.06.01.C01 Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del bidet con eventuale sigillatura con 
silicone. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.01.C02 Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Revisione ogni mese 

05.06.01.C03 Controllo: Verifica rubinetteria Ispezione a vista ogni mese 

05.05 - Impianto di illuminazione 

05.06 - Impianto di distribuzione acqua fredda e 

calda 
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Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e 
chiusura. 

  

05.06.01.C04 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.02 Cassette di scarico a zaino   

05.06.02.C01 Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Revisione quando occorre 

05.06.02.C02 Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e 
chiusura. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.02.C03 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.03 Colonna doccia   

05.06.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Effettuare un controllo della funzionalit à del miscelatore eseguendo una serie 
di aperture e chiusure. Verificare l'integrit  à dei dischi metallici di dilatazione. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.06.03.C02 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.04 Doccetta a pulsante   

05.06.04.C02 Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Revisione quando occorre 

05.06.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Effettuare un controllo della funzionalit à del miscelatore eseguendo una serie 
di aperture e chiusure. Verificare l'integrit  à dei dischi metallici di dilatazione. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.06.04.C03 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.05 Lavamani sospesi 
  

05.06.05.C02 Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Revisione quando occorre 

05.06.05.C01 Controllo: Verifica ancoraggio 

Controllare l'efficienza dell'ancoraggio dei lavamani sospesi alla parete. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.05.C03 Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e 
chiusura. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.05.C04 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.06 Miscelatori meccanici 
  

05.06.06.C01 Controllo: Controllo generale 

Effettuare un controllo della funzionalit à del miscelatore eseguendo una serie 
di aperture e chiusure. Verificare l'integrit  à dei dischi metallici di dilatazione. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.06.06.C02 Controllo: Controllo consumi acqua potabile 

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo 
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi. 

Registrazione ogni 3 mesi 

05.06.07 Piatto doccia 
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05.06.07.C01 Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del piatto doccia. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.07.C02 Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e 
chiusure. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.07.C03 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.06.08 Tubazioni multistrato 
  

05.06.08.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.06.08.C01 Controllo: Controllo tenuta strati 

Controllare l'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la 
tubazione. 

Registrazione ogni anno 

05.06.08.C02 Controllo: Controllo tubazioni 

Verificare l'integrit  à delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra 
tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori. 

Controllo a vista ogni anno 

05.06.09 Vasca da bagno   

05.06.09.C01 Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio della vasca da bagno. 

Controllo a vista ogni mese 

05.06.09.C02 Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e 
chiusure. 

Revisione ogni mese 

05.06.09.C03 Controllo: Controllo stabilità 

Controllare la stabilit à dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo 
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori. 

Ispezione a vista ogni 2 mesi 

05.06.10 Tubazione in PE-Xb 
  

05.06.10.C01 Controllo: Controllo collettori 

Verificare che non ci sia presenza di acqua nei collettori in prossimit à dei vari 
raccordi. 

Controllo ogni 3 mesi 

05.06.10.C03 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.06.10.C02 Controllo: Controllo generale tubazioni 

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo 
a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di 
lesioni o di sconnessioni;- coibentazione dei tubi. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.07.01 Aeratori per ventilazione 
  

05.07.01.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che 
il loro utilizzo non comporti emissioni nocive che possano danneggiare il 
sistema. 

Verifica quando occorre 

05.07 - Impianto di smaltimento acque meteoriche 
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05.07.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta posa in opera dell'aeratore e che non ci siano in atto 
fenomeni di rigonfiamento del manto impermeabile. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

05.07.02 Canali di gronda e pluviali in rame 
  

05.07.02.C02 Controllo: Verifica quantità acqua da riciclare 

Verificare e misurare la quantit à di acque meteoriche destinate al recupero 
confrontando i parametri rilevati con quelli di progetto. 

Misurazioni ogni mese 

05.07.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare le condizioni e la funzionalit à dei canali di gronda e delle pluviali. 
Controllare la funzionalit à delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali 
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono compromettere il 
corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio 
ed eventuali connessioni. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.07.03 Bocchelli ad imbuto in rame 
  

05.07.03.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che 
il loro utilizzo non comporti emissioni nocive che possano danneggiare il 
sistema. 

Verifica quando occorre 

05.07.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare la funzionalit à dei bocchelli verificando che non ci siano eventuali 
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono compromettere il 
corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio 
ed eventuali connessioni. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.07.04 Collettori di scarico 
  

05.07.04.C02 Controllo: Controllo qualità delle acque meteoriche 

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno delle acque da 
recuperare dovute a rilasci e/o reazioni da parte dei materiali costituenti i 
collettori. 

Analisi ogni 3 mesi 

05.07.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato generale e l'integrit à con particolare attenzione allo stato 
della tenuta dei condotti orizzontali a vista. 

Ispezione ogni 12 mesi 

05.07.05 Scossaline in rame   

05.07.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. Verificare che 
non ci siano in atto fenomeni di deformazione. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

05.07.05.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.07.06 Supporti per canali di gronda   

05.07.06.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare le condizioni e la funzionalit à dei supporti dei canali di gronda 
verificando il fissaggio ed eventuali connessioni. Verificare che non ci siano 
fenomeni di corrosione in atto. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

05.07.06.C02 Controllo: Controllo qualità materiali 

Verificare la stabilit  à dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

Verifica ogni 6 mesi 

05.07.07 Torretta di sfiato 
  

05.07.07.C02 Controllo: Controllo qualità materiali Verifica quando occorre 
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Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che 
il loro utilizzo non comporti emissioni nocive che possano danneggiare il 
sistema. 

  

05.07.07.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. Verificare che 
non ci siano in atto fenomeni di deformazione. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.08.01 Collettori 
  

05.08.01.C02 Controllo: Controllo qualità delle acque di scarico 

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno dei reflui dovute a 
rilasci e/o reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori. 

Analisi ogni 3 mesi 

05.08.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato generale e l'integrit à con particolare attenzione allo stato 
della tenuta dei condotti orizzontali a vista. 

Ispezione ogni 12 mesi 

05.08.02 Pozzetti di scarico 
  

05.08.02.C02 Controllo: Controllo qualità delle acque di scarico 

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno dei reflui dovute a 
rilasci e/o reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori. 

Analisi ogni 3 mesi 

05.08.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato generale e l'integrit à della griglia e della piastra di 
copertura dei pozzetti, della base di appoggio e delle pareti laterali. 

Ispezione ogni 12 mesi 

05.08.03 Tubazioni 
  

05.08.03.C04 Controllo: Controllo strutturale 

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare 
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit à. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.08.03.C01 Controllo: Controllo della manovrabilità valvole 

Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si 
blocchino 

Controllo ogni 12 mesi 

05.08.03.C02 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle 
congiunzioni a flangia, la stabilit à dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. 
Verificare inoltre l'assenza di odori sgradevoli e di inflessioni nelle tubazioni. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

05.08.03.C03 Controllo: Controllo tenuta 

Verificare l'integrit  à delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra 
tronchi di tubo. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

05.08.04 Tubazioni in polietilene (PE)   

05.08.04.C04 Controllo: Controllo strutturale 

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare 
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit à. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.08.04.C01 Controllo: Controllo della manovrabilità valvole 

Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si 
blocchino. 

Controllo ogni 12 mesi 

05.08.04.C02 Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle 
congiunzioni a flangia, la stabilit à dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. 
Verificare inoltre l'assenza di odori sgradevoli e di inflessioni nelle tubazioni. 

Controllo a vista ogni 12 mesi 

05.08.04.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

05.08 - Impianto di smaltimento acque reflue 
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Verificare l'integrit  à delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra 
tronchi di tubo. 

  

05.08.05 Vasche di accumulo   

05.08.05.C02 Controllo: Controllo strutturale 

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare 
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit à. 

Ispezione a vista ogni mese 

05.08.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare che non ci siano ostruzione dei dispositivi di regolazione del flusso 
ed eventuali sedimenti di materiale di risulta. Verificare inoltre l'integrit à delle 
pareti e l'assenza di corrosione e di degrado. 

Ispezione ogni 6 mesi 

 

 

 
 

 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.01.01 Canalette 
  

07.01.01.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.01.C02 Controllo: Controllo cigli e cunette 

Controllo dello stato di cigli e cunette. Verifica del corretto deflusso delle 
acque e delle pendenze. Controllo dell'assenza di depositi, detriti e di 
vegetazione in eccesso. 

Controllo ogni 3 mesi 

07.01.01.C01 Controllo: Controllo canalizzazioni 

Controllo dello stato di usura e di pulizia delle canalizzazioni, dei collettori e 
degli altri elementi ispezionabili. Controllo strumentale (endoscopia) delle 
parti non ispezionabili. 

Controllo ogni 6 mesi 

07.01.02 Chiusini e pozzetti   

07.01.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.02.C01 Controllo: Controllo chiusini d'ispezione 

Controllo dello stato di usura e verifica del dispositivo di chiusura-apertura. 
Controllo del normale scarico di acque meteoriche. Controllo degli elementi di 
ispezione (scale interne, fondale, superfici laterali, ecc.). 

Aggiornamento ogni anno 

07.01.03 Cordoli e bordure   

07.01.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo generale delle parti a vista e di eventuali anomalie. Verifica 
dell'integrit à delle parti e dei giunti verticali tra gli elementi contigui. 

Controllo ogni anno 

07.01.04 Dissuasori   

07.01.04.C04 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.04.C01 Controllo: Controllo dell'integrità 

Controllo dell'integrit à del manufatto e delle parti costituenti. Verifica di 
eventuali variazioni della sagoma originaria. 

Controllo a vista ogni mese 

07.01 - Aree pedonali e marciapiedi 

07 - OPERE STRADALI 
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07.01.04.C02 Controllo: Controllo elementi di unione 

Controllo dell'integrit à degli elementi di unione e/o connessione. 

Controllo ogni mese 

07.01.04.C03 Controllo: Controllo posizionamento 

Controllare la posizione e la distribuzione dei dissuasori lungo il perimetro di 
protezione delle aree. 

Controllo ogni mese 

07.01.05 Limitatori di sosta   

07.01.05.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.05.C01 Controllo: Controllo dell'integrità 

Controllo dell'integrit à dell'elemento e delle parti costituenti. Verifica di 
eventuali variazioni della sagoma originaria. 

Aggiornamento ogni mese 

07.01.05.C02 Controllo: Controllo posizionamento Controllo a vista ogni mese 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllare la posizione e la distribuzione dei limitatori di sosta rispetto alla 
posizione originaria. 

  

07.01.06 Marciapiede   

07.01.06.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.06.C04 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.01.06.C02 Controllo: Controllo spazi 

Controllo dell'accessibilit à degli spazi dei marciapiedi e di eventuali ostacoli. 

Controllo ogni mese 

07.01.06.C01 Controllo: Controllo pavimentazione 

Controllo dello stato generale al fine di verificare l'assenza di eventuali buche 
e/o altre anomalie (mancanza di elementi, sollevamenti, difetti di pendenza, 
fessurazioni, presenza di vegetazione, ecc.) che possono rappresentare 
pericolo per la sicurezza ed incolumit à delle persone. Controllo dello stato dei 
bordi e dei materiali lapidei stradali. Controllo dello stato di pulizia e verificare 
l'assenza di depositi e di eventuali ostacoli. 

Aggiornamento ogni 3 mesi 

07.01.07 Pavimentazione pedonale in masselli prefabbricati in cls 
  

07.01.07.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.07.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, fessurazioni, ecc.). 

Aggiornamento ogni 6 mesi 

07.01.08 Pavimentazioni bituminose 
  

07.01.08.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.08.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

07.01.08.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, presenza di vegetazione, ecc.). 

Controllo a vista ogni anno 
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07.01.09 Pavimentazioni in calcestruzzo 
  

07.01.09.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.09.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, presenza di vegetazione, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

07.01.10 Pavimentazioni in calcestruzzo bituminoso 
  

07.01.10.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.01.10.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

07.01.10.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, presenza di vegetazione, ecc.). 

Aggiornamento ogni 12 mesi 

07.01.11 Rampe di raccordo 
  

07.01.11.C04 Controllo: Integrazione con la segnaletica 

Controllare la posizione delle rampe rispetto all'ubicazione della segnaletica 
stradale orizzontale. 

Controllo quando occorre 

07.01.11.C05 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.01.11.C02 Controllo: Controllo ostacoli 

Controllare la presenza di eventuali ostacoli che possono essere di intralcio al 
normale uso delle rampe. 

Controllo ogni giorno 

07.01.11.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo generale dello stato di consistenza e di conservazione degli 
elementi costituenti le rampe. 

Aggiornamento ogni mese 

07.01.11.C03 Controllo: Verifica della pendenza 

Controllo della pendenza minima della rampa 

Controllo ogni 6 mesi 

07.01.12 Segnaletica 
  

07.01.12.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.01.12.C01 Controllo: Controllo dello stato 

Controllare periodicamente le condizioni e l'integrit à delle linee e della 
simbologia costituita da: linee longitudinali, frecce, linee trasversali, messaggi 
e simboli posti sulla superficie stradale. Controllare l'aspetto cromatico ed in 
particolare la consistenza dei colori corrispondenti alle diverse simbologie. 
Controllare l'efficienza della segnaletica ed in particolare la visibilit à in 
condizioni diverse (diurne, notturne, con luce artificiale, con nebbia, ecc.). 
Controllare la disposizione dei segnali in funzione della logica e disciplina di 
circolazione dell'utenza. 

Controllo ogni 6 mesi 

07.01.13 Sistemi di illuminazione   

07.01.13.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 
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07.01.13.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale e dell'integrit à delle lampadine. 

Controllo ogni 3 mesi 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.02.01 Caditoie 
  

07.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.01.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 3 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo generale degli elementi caditoie e verifica dell'assenza di eventuali 
anomalie (depositi, pendenza errata, rottura, ecc.) 

  

07.02.02 Cordolature   

07.02.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato dei giunti verticali tra gli elementi contigui. Verifica della 
non sporgenza rispetto al filo della pavimentazione ciclabile. Controllare lo 
stato dei rinterri a ridosso delle cordolature. 

Controllo ogni 6 mesi 

07.02.03 Dispositivi di ingresso e di uscita 
  

07.02.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.03.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare lo stato delle pavimentazioni e l'assenza di eventuali anomalie. 
Verificare la normalit à delle pendenze in prossimit à di ingressi ed uscite. 

Controllo ogni mese 

07.02.04 Fasce di protezione laterali 
  

07.02.04.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare periodicamente l'integrit à delle superfici del rivestimento 
attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare anomalie (buche, mancanza, 
rottura, ecc.). In caso di tappeti erbosi controllare l'integrit à degli stessi. 
Verificare l'assenza di depositi e/o sporgenze lungo i percorsi. 

Controllo a vista ogni 3 mesi 

07.02.05 Golfo di sosta 
  

07.02.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare periodicamente l'integrit à delle superfici e l'assenza di eventuali 
anomalie. Verificare la non invadenza, all'interno dell'area di sosta, di piante 
e vegetazione. 

Controllo a vista ogni 3 mesi 

07.02.06 Pavimentazione in asfalto 
  

07.02.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02 - Piste ciclabili 
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07.02.06.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, 
presenza di vegetazione, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

07.02.07 Pavimentazione in blocchetti di cls 
  

07.02.07.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.07.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare 
l'uniformit à dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali 
anomalie (depositi, fessurazioni, ecc.). 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.02.08 Pavimentazione in lastre di cls 
  

07.02.08.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.08.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di 
usura o di erosione delle parti in vista. Controllare l'uniformit à dell'aspetto 
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, presenza 
di vegetazione, rottura ecc.). 

Controllo a vista ogni mese 

07.02.09 Portacicli 
  

07.02.09.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.09.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare periodicamente i meccanismi di aggancio e sgancio predisposti. 
Verificare gli strati protettivi delle finiture a vista. Controllare la disposizione 
dei portacicli anche in funzione degli altri elementi di arredo urbano. 

Verifica ogni mese 

07.02.10 Segnaletica di informazione 
  

07.02.10.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.10.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale delle linee e della simbologia convenzionale. 
Controllare l'integrazione con la segnaletica stradale circostante. 

Controllo ogni 6 mesi 

07.02.11 Spazi di sosta 
  

07.02.11.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.11.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare la disposizione degli spazi di sosta lungo i percorsi delle piste 
ciclabili. Controllare la distribuzione e la sufficienza di portacicli. Controllare 
l'assenza di depositi superficiali e di eventuale vegetazione. Verificare 
l'integrit à dei rivestimenti delle superfici. 

Controllo ogni mese 

07.02.12 Strisce di demarcazione 
  

07.02.12.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.02.12.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale delle strisce di demarcazione. 

Controllo ogni 6 mesi 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.03.01 Canalette 
  

07.03.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.01.C01 Controllo: Controllo canalizzazioni 

Controllo dello stato di usura e di pulizia delle canalizzazioni, dei collettori e 
degli altri elementi ispezionabili. Controllo strumentale (endoscopia) delle 
parti non ispezionabili. 

Controllo ogni 3 mesi 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

07.03.02 Banchina 
  

07.03.02.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale. Verifica dell'assenza di eventuali buche e/o 
altre anomalie (cedimenti, sollevamenti, difetti di pendenza, fessurazioni, 
ecc.). Controllo dello stato dei giunti. Controllo dell'integrit à della striscia di 
segnaletica di margine verso la banchina. 

Controllo ogni mese 

07.03.03 Carreggiata 
  

07.03.03.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.03.C01 Controllo: Controllo carreggiata 

Controllo dello stato generale. Verifica dell'assenza di eventuali buche e/o 
altre anomalie (cedimenti, sollevamenti, difetti di pendenza, fessurazioni, 
ecc.). Controllo dello stato dei giunti. Controllo dell'integrit à della striscia di 
segnaletica di margine verso la banchina. 

Controllo ogni mese 

07.03.04 Cigli o arginelli 
  

07.03.04.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato di cigli e cunette. Verifica del corretto deflusso delle 
acque e delle pendenze. Controllo dell'assenza di depositi, detriti e di 
vegetazione in eccesso. 

Controllo a vista ogni 3 mesi 

07.03.05 Pavimentazione stradale in bitumi 
  

07.03.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

07.03.05.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

07.03.05.C01 Controllo: Controllo manto stradale 

Controllo dello stato generale. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie 
della pavimentazione (buche, cedimenti, sollevamenti, difetti di pendenza, 
fessurazioni, ecc.). 

Controllo ogni 3 mesi 

07.03.06 Spartitraffico 
  

07.03 - Strade 
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07.03.06.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.06.C01 Controllo: Controllo efficienza 

Controllo dell'integrit à e della continuit à dell'elemento e parti costituenti. 

Prova ogni mese 

07.03.07 Stalli di sosta   

07.03.07.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli 

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilit à elevata. 

Verifica quando occorre 

07.03.07.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni mese 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo generale delle aree adibite a stalli di sosta. Verifica dell'assenza di 
eventuali anomalie della pavimentazione. Controllare l'integrit à della 
segnaletica orizzontale. Controllare l'assenza di crescita di vegetazione 
spontanea o di eventuali depositi lungo le aree. 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

08.01.01 Alberi 
  

08.01.01.C04 Controllo: Controllo inserimento specie vegetali autoctone 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano inserite specie vegetali 
autoctone che possano valorizzare e conservare l'ambiente oggetto 
d'intervento. 

Controllo quando occorre 

08.01.01.C02 Controllo: Controllo malattie 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevare eventuali attacchi di 
malattie o parassiti dannosi alla loro salute. ldentificazione dei parassiti e 
delle malattie a carico delle piante per pianificare i successivi interventi e/o 
trattamenti antiparassitari. Il controllo va eseguito da personale esperto 
(botanico, agronomo, ecc.). 

Aggiornamento ogni settimana 

08.01.01.C03 Controllo: Controllo delle specie vegetali 

Controllare che tra le specie vegetali di particolare valore non ci siano variet à 
estranee e di poco pregio. 

Controllo a vista ogni mese 

08.01.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevarne quelle appassite e 
deperite. 

Aggiornamento ogni 6 mesi 

08.01.02 Altre piante 
  

08.01.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevarne quelle appassite e 
deperite. 

Aggiornamento quando occorre 

08.01.02.C03 Controllo: Controllo inserimento specie vegetali autoctone 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano inserite specie vegetali 
autoctone che possano valorizzare e conservare l'ambiente oggetto 
d'intervento. 

Controllo quando occorre 

08.01.02.C04 Controllo: Controllo delle specie vegetali 

Controllare che tra le specie vegetali di particolare valore non ci siano variet à 
estranee e di poco pregio. 

Controllo a vista ogni mese 

08.01.02.C02 Controllo: Controllo malattie 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevare eventuali attacchi di 
malattie o parassiti dannosi alla loro salute. ldentificazione dei parassiti e 
delle malattie a carico delle piante per pianificare i successivi interventi e/o 
trattamenti antiparassitari. Il controllo va eseguito da personale esperto 
(botanico, agronomo, ecc.). 

Aggiornamento ogni 6 mesi 

08.01.03 Arbusti e cespugli   

08.01.03.C03 Controllo: Controllo inserimento specie vegetali autoctone 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano inserite specie vegetali 
autoctone che possano valorizzare e conservare l'ambiente oggetto 
d'intervento. 

Controllo quando occorre 

08.01.03.C02 Controllo: Controllo malattie 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevare eventuali attacchi di 
malattie o parassiti dannosi alla loro salute. ldentificazione dei parassiti e 
delle malattie a carico delle piante per pianificare i successivi interventi e/o 
trattamenti antiparassitari. Il controllo va eseguito da personale esperto 
(botanico, agronomo, ecc.). 

Aggiornamento ogni settimana 

08.01.03.C01 Controllo: Controllo generale Aggiornamento ogni 6 mesi 

08.01 - Aree a verde 

08 - ARREDO URBANO E VERDE 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 
Controllo periodico delle piante al fine di rilevarne quelle appassite e 
deperite. 

  

08.01.04 Cordoli e bordure   

08.01.04.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.01.04.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo generale delle parti a vista e di eventuali anomalie. Verifica 
dell'integrit à delle parti e dei giunti verticali tra gli elementi contigui. 

Controllo ogni anno 

08.01.05 Fertilizzanti   

08.01.05.C01 Controllo: Controllo prodotto 

Controllo delle indicazioni riportate circa la composizione del prodotto, le 
date di confezionamento e di scadenza. 

Controllo quando occorre 

08.01.05.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

08.01.06 Fioriere   

08.01.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.01.06.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo generale delle parti a vista e di eventuali anomalie. Verifica 
dell'integrit à degli elementi 

Controllo ogni anno 

08.01.07 Ghiaia e pietrisco 
  

08.01.07.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.01.07.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo della granulometria del materiale. Verificare la corretta distribuzione 
e costipamento del materiale lungo i percorsi in uso. 

Verifica ogni 6 mesi 

08.01.08 Pavimentazioni e percorsi in ghiaia 
  

08.01.08.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.01.08.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo degli strati di ghiaia e verifica dell'assenza di eventuali anomalie. 

Controllo a vista ogni 2 mesi 

08.01.09 Piante erbacee   

08.01.09.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevarne quelle appassite e 
deperite. 

Aggiornamento ogni mese 

08.01.09.C02 Controllo: Controllo malattie 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevare eventuali attacchi di 
malattie o parassiti dannosi alla loro salute. ldentificazione dei parassiti e 
delle malattie a carico delle piante per pianificare i successivi interventi e/o 
trattamenti antiparassitari. Il controllo va eseguito da personale esperto 
(botanico, agronomo, ecc.). 

Aggiornamento ogni mese 

08.01.09.C03 Controllo: Controllo delle specie vegetali 

Controllare che tra le specie vegetali di particolare valore non ci siano variet à 
estranee e di poco pregio. 

Controllo a vista ogni mese 

08.01.10 Siepi   
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

08.01.10.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllo periodico delle piante al fine di rilevarne quelle appassite e 
deperite. 

Controllo ogni settimana 

08.01.10.C03 Controllo: Controllo delle specie vegetali 

Controllare che tra le specie vegetali di particolare valore non ci siano variet à 
estranee e di poco pregio. 

Controllo a vista ogni mese 

08.01.10.C02 Controllo: Controllo malattie 

Controllo periodico delle siepi al fine di rilevare eventuali attacchi di malattie 
o parassiti dannosi alla loro salute. Identificazione dei parassiti e delle 
malattie a carico delle piante per pianificare i successivi interventi e/o 
trattamenti antiparassitari. Il controllo va eseguito da personale esperto 
(botanico, agronomo, ecc.). 

Controllo ogni 6 mesi 

08.01.11 Torbe   

08.01.11.C01 Controllo: Controllo composizione 

Verificare l' assenza di elementi estranei (pietre, sassi , radici, rami, ecc.) e di 
sostanze tossiche e/o di agenti patogeni. Controllare le informazioni riportate 
sulle etichettature circa la presenza in proporzione di componenti nutritivi, 
sostanze organiche, microrganismi essenziali, ecc.. 

Controllo quando occorre 

08.01.11.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche 

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e 
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la 
dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

Controllo quando occorre 

 
 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

08.02.01 Cestini portarifiuti in alluminio 
  

08.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.02.01.C01 Controllo: Controllo generale 

Controllare l'integrit à dei manufatti e dei sistemi di sostegno. Verificare la 
funzionalit à dei sistemi di apertura-chiusura se previsti. 

Controllo ogni 3 mesi 

08.02.02 Fioriere in conglomerato cementizio 
  

08.02.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità 

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi 
e componenti con un elevato grado di riciclabilit à. 

Controllo quando occorre 

08.02.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta posizione rispetto alle condizioni di traffico pedonale, 
veicolare, visibilit à, ecc. Controllare l'assenza di eventuali anomalie (depositi, 
macchie, ecc.) 

Controllo ogni 3 mesi 

08.02 - Arredo urbano 



Sottoprogramma dei Controlli Pag.  40 
 

 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

09.01.01 Apparecchi led alimentati da celle fotovoltaiche 
  

09.01.01.C02 Controllo: Controllo batterie 

Verificare il livello di carica della batteria di alimentazione. 

Controllo a vista ogni settimana 

09.01.01.C03 Controllo: Controllo diodi 

Eseguire il controllo della funzionalit à dei diodi di by-pass. 

Ispezione ogni 3 mesi 

09.01.01.C06 Controllo: Controlli dispositivi led 

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

09.01.01.C01 Controllo: Controllo apparato elettrico 

Controllare lo stato di serraggio dei morsetti e la funzionalit à delle resistenze 
elettriche della parte elettrica delle celle e/o dei moduli di celle. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

09.01.01.C04 Controllo: Controllo fissaggi 

Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio delle celle e/o dei moduli. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

09.01.01.C05 Controllo: Controllo generale 

Verifica della integrit à delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuit à 
delle connessioni. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

09.01.02 Apparecchio a parete a led   

09.01.02.C02 Controllo: Controlli dispositivi led 

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

09.01.02.C01 Controllo: Controllo generale 

Verifica della integrit à delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuit à 
delle connessioni e che il sistema di ancoraggio alla parete sia ben serrato e 
ben regolato per non compromettere il fascio luminoso. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

09.01.03 Apparecchio a sospensione a led 
  

09.01.03.C01 Controllo: <nuovo> ... Aggiornamento ogni settimana 

09.01.04 Lampione stradale a led 
  

09.01.04.C01 Controllo: Controllo corpi illuminanti 

Verificare l'efficienza dei diodi e dei relativi componenti ed accessori. 

Ispezione ogni 3 mesi 

09.01.04.C02 Controllo: Controllo struttura palo 

Controllo dell'integrit à dei pali verificando lo stato di tenuta del rivestimento, 
delle connessioni e dell'ancoraggio a terra. 

Controllo a vista ogni 3 mesi 

09.01.04.C03 Controllo: Controlli dispositivi led 

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

09.01.05 Modulo led   

09.01.05.C02 Controllo: Controlli dispositivi led 

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

09.01.05.C01 Controllo: Controllo generale 

Verifica della integrit à delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuit à 
delle connessioni. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 
 

 

09.01 - Illuminazione a led 

09 - SISTEMI A LED 


